ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

zur Ortsgestaltung, zu Abstandsflachen und
Stellplatzen der Gemeinde Sachsenkam,
Landkreis Bad Tolz-Wolfratshausen

Zielvorstellung:

Die Gemeinde Sachsenkam will durch planerische und gestalterische Regelungen ihr
Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild sichern und — wo nétig — verbessern.

Insbesondere wird angestrebt:

Die baulichen Anlagen sollen zusammen mit den nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstiicke die typischen Merkmale der voralpenlandischen Landschaft und
Ortsbilder erhalten und — wo notwendig — starken und verbessern.

Landschaftsgebundene, voralpenléndische und ortstypische Bauelemente sind we-
sensmaldig zu Ubernehmen. Eine ricksichtsvolle Umsetzung in die zeitgemale
Architektur ist moglich.

Bauliche Anlagen mussen sich bezuglich ihrer Situierung auf dem Grundsttick, ihrer
GroRRe, Proportion, Firstrichtung, Dachneigung und Dachdeckung und ihrer (Fassa-
den-) Gestaltung in die Umgebungsbebauung einfligen.

Sie mussen sich an das vorhandene Gelande anpassen (nicht umgekehrt) und duir-
fen (fur das Orts- und Landschaftsbild) topographische Gegebenheiten (Béschun-
gen, Hangkanten, Higel) mit Bedeutung Uber das Baugrundsttick hinaus nicht be-
eintrachtigen.

Um diese Ziele zu erreichen, erlal3t die Gemeinde Sachsenkam auf Grund Art. 91
Abs.1 und Abs.2 und Art.89 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.08.1997, zuletzt ge&ndert durch 81 Nr. 58 des Gesetzes
vom 07.08.2003 sowie Art. 23 GO folgende



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
ZUR ORTSGESTALTUNG, ZU ABSTANDSFLACHEN
UND STELLPLATZEN
(Ortsgestaltungssatzung)

81
Geltungsbereich
(1) Die ortliche Bauvorschrift gilt im gesamten Gemeindegebiet flr samtliche
kinftigen Anlagen und Veranderungen an baulichen Anlagen mit
Ausnahme des Gewerbegebietes.

Die Bediirfnisse landwirtschaftlicher Betriebe sind besonders zu
berucksichtigen.

§2
Verhaltnis zu Bebauungsplanen

(1) Sind in einem bestehenden Bebauungsplan Festsetzungen tUber die aul3ere
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen, so bleiben diese von der értlichen
Bauvorschrift unberthrt.

(2) Werden in einem Bebauungsplan von dieser Vorschrift abweichende oder
weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind diese malRgebend.

§ 3.
Gebéaudestellung und Hohe ErdgeschoRfuBbéden tber Gelande

(1) Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf in der Regel die
naturliche Gelandeoberflache nicht gedndert werden. Art.10 BayBO bleibt
unberthrt.

(2) Die Genehmigung der Rohdeckenoberkante bedarf einer Schnurgertistabnahme
durch den Gemeinderat. AuRerdem darf die Rohdeckenoberkante Giber dem
Kellergeschoss hochstens 25cm Uber dem natirlichen oder von der Kreisverwal-
tungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzten Gelande liegen.

(3) Bei Hanglagen, bei hydrogeologisch schwierigen Verhéaltnissen oder
wegen des Anschlusses an Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen
Abweichungen von Ziffer 3.2 zugelassen werden.

§4
Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

(1) Einfache, rechteckige Grundform ohne Einschniirungen, untergeordnete Vor-
und Rucksprunge sind zugelassen.
Verhéltnis zwischen Baukdrperbreite zu Baukdrperlange:
Breite : Ldnge=1:14 -1,7

(2) Hauptgebaude in Gebieten mit offener Bauweise sind als liegende Baukorper,
d.h. mit betont waagrechter Gliederung auszubilden.
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An- und Nebenbauten sowie Garagen sind an das Hauptgebaude gestalterisch
anzugleichen. Die Nebengebaude sind dabei klar als dem Hauptgebaude in der
Grol3e untergeordnete Gebaude auszubilden und zu gestalten.

Neben der Garage ist nur noch 1 Nebengebaude maoglich.

85
Abstandsflachen, Sichtflachen und Stauraume

Vor Garagen und eingefriedeten Grundstlickszufahrten ist ein Stauraum von
mindestens 5 m Tiefe zur Grundsticksgrenze einzuhalten, wenn diese direkt von
der offentlichen Verkehrsflache aus angefahren werden. Der Stauraum muf3 auf
der ganzen Garagenbreite in der vorgeschriebenen Tiefe nachgewiesen werden.
Der Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin weder eingezaunt noch
abgesperrt werden.

§6
Stellplatze

Je Wohneinheit sind grundsétzlich 2 Stellplatze nachzuweisen. Je 3
Wohneinheiten ist noch ein zusatzlicher Stellplatz nachzuweisen.

87
Gebaude mit Kniestock

Kniestdcke sind nur bei Gebauden mit maximal einem Vollgeschol3 zul&ssig.

§8
Dachform, Dachneigung und —gestaltung von Haupt- und
Nebengebauden sowie Garagen

Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen sind mit Satteldachern und dem First
durchlaufend und mittig tber dem Grundbaukérper zu versehen.

Bei Haupt- und Nebengebaude ist eine beidseitig gleiche Dachneigung von

24 — 26 Grad zulassig, bei Garagen bis zu 30 Grad.

Flachdachgaragen bedurfen der besonderen Genehmigung durch
die Gemeinde.

Grenzgaragen i.S. von Art. 7 (4) BayBO sollten mit ihrer Giebelwand an der
nachbarlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden, damit ein Anbau auf dem
Nachbargrundstiick moglich ist.

Grenzgaragen durfen traufseitig zur Nachbargrenze errichtet werden, wenn ein
(profilgleicher) Anbau auf dem Nachbargrundstiick unmdglich oder unwahr-
scheinlich ist. Auch in diesem Fall sind die Grenzgaragen allseitig mit einem
Dachuberstand von 0,50 m zu versehen.

Garagen — ohne direkte Zufahrt von der Stral3e aus — mussen von der Grenze
zur Offentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.
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Einzelgaragen, die mit ihrer Langsseite (direkt) mit dem Hauptgebaude
verbunden und maximal 3,5 m breit sind, durfen auch mit einem Pultdach
versehen werden.

Die im Art. 7 (4) BayBO an der Grenze zulassigen (freistehenden)
Nebengebaude mit max. 20 gm Grundflache sind sinngemal wie Garagen zu
behandeln.

Andere Dachformen und Dachneigungen als in Ziffer 8.1. vorgesehen, kdnnen
zugelassen oder gefordert werden, wenn dies zur Einbindung des Geb&udes in
den Baubestand, zur Anpassung markanter oder besonderer landschaftlicher
Situationen (z.B. Hanglage) erforderlich ist.

89
Dachflachen und Dachaufbauten

Die Dacher der Hauptgebaude sind allseitig mit einem Dachtberstand von
mindestens 0,80 m, waagrecht gemessen, zu versehen.

Die Dacher von Garagen und Nebengebaude sind ebenfalls allseitig mit
einem Dachuberstand von mindestens 0,50 m zu versehen.

Punkt 8.4. bleibt hiervon unberthrt.

Als Material fir Dachdeckung sind rote Dachziegel oder Dachpfannen zu ver-
wenden.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben)
sind unzuléassig.

8§10
AulRenwande

Fur AuRenwande sind verputzte, gestrichene Mauerflachen oder holzverschalte
Flachen vorzusehen. Holzblockbauweise ist zulassig.
Auffallend unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

Glasbausteinflachen sowie Verkleidungen aus Blech, Kunststoff, Steinverklei-
dungen, Mosaik- oder Keramikverkleidung, Waschbeton oder kiinstlich
strukturierte Betonoberflachen sind nicht zuléssig.

Die AuRenwande von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf
Gestaltung, Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Keller von Gebauden durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des
naturlichen Gelandes freigelegt werden.

Fensterlose Hausseiten sind bei Hauptgebauden allgemein, bei sonstigen
Gebauden mit einer Wandhohe tber 3,00 m, unzulassig.
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§11
Farbgebung

Als Fassadefarbe sind helle Farbtone (gebrochenes weild) zulassig.
Holzfassaden sind naturbelassen oder holzfarben zu halten.
Fensterladen sind naturbelassen zu halten.

Als farbige Gestaltung sind nur Holzfarben oder Griintdone zulassig.

§12
Gestaltung der unbebauten Flachen

Fir das StralRen-, Orts- oder Landschaftsbild bedeutsamer Baumbestand ist zu
erhalten bzw. mit Genehmigung der Gemeinde zu ersetzen. Fur Neu- und Er-
satzpflanzungen sind heimische Hdlzer zu verwenden.

Thujenhecken sind als Einfriedung nicht zul&ssig.

Bei Anpflanzung entlang einer 6ffentlichen Verkehrsflache ist Sorge zu tragen,
dass die AuRenkante der Anpflanzung 0,50m von der Grundstiicksgrenze zurlick
bleibt. Diese darf eine Hohe von 1,50m nicht tberschreiten.

Es sind wasserdurchlassige Belage, z.B. Rasengittersteine, zu verwenden.
Ausgenommen hiervon sind Gewerbe Flachen und Landwirtschaftliche Flachen.
Es muss sichergestellt werden, dass das Regenwasser nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflachen rinnt. Bei Gefallen muss eine Rinne angebracht werden um

zu gewabhrleisten, dass das Wasser auf dem eigenen Grundstiick versickert.

§13
Einfriedung

Als Einfriedung von Grundstiicken sind nur zulassig:

Holzzaune mit Holzpfosten und Anpflanzungen heimischer Pflanzenarten;

Alle Einfriedungen, mit Ausnahme von lebenden Anpflanzungen, dirfen

eine Hohe von 1,0 m Gber Gelande nicht Uberschreiten.

Zaune entlang offentlicher Flachen sind auf 50 cm Abstand zur Stral3en-
begrenzungslinie zu setzen.

Einfriedungen abseits von 6ffentlichen StralRen, Wegen und Platzen dirfen

auch aus Maschendraht bestehen, der mit heimischen Straduchern zu hinterpflan-
zen ist. Rohrmatten, Kunststoffmatten und Holzwande durfen auch hinter Einfrie-
dungen nicht aufgestellt werden.

An offentlichen Verkehrsflachen dirfen Zaune, soweit Uberhaupt

zulassig, eine Hohe von 1,0 m, gemessen von der Oberkante des Gehweges
bzw. der StralRe nicht Gberschreiten. Sichtflachen an Kreuzungen, Einmundun-
gen von Strafl3en und unibersichtlichen Stellen sind von jeder Bepflanzung
und Lagerung von Stoffen von mehr als 1,0 m HOhe Uber der Stral3enober-
kante freizuhalten.

Terrassentrennwande sind nur in Holzbauweise mit einer Hohe von max. 1,90m
und einer Tiefe von max. 1,30m zulassig.

Unbebaute Flachen durfen nicht verrimpelt werden.
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Fenster, Tiren und Balkone

Fenster sind als Rechtecke, 2-fliiglig und mit starkem Mittelteil auszufuhren.
Sprossen sind winschenswert.

Tlren, Garagentore und Fenster sind in Holz oder Holzoptik auszuftihren.

Balkone und Lauben sind in Holzbauweise mit senkrechter
Verbretterung und schlichten Zierformen auszufihren.
Die Gestaltung ist pro Doppelhaus einheitlich auszufthren.

815
Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschol? zulassig. Sie miussen sich in Gro-
Re, Form und Gliederung dem Gebaude und seinen Gestaltungselemen-
ten unterordnen.

Die Schaufensterkonstruktion ist hinter die dul3ere Fassadenflucht des
Erdgeschosses zu setzen.

§16
Werbeanlagen

Selbstleuchtende Werbeanlagen bedirfen der Genehmigung.

§17
Solaranlagen (nicht an Baudenkmalern)

Aktive Solaranlagen:

Ausnahmsweise kénnen fuir Dacher und Fassaden andere Materialien, als nach
Ziffer 9 und 10 gefordert, zugelassen werden, wenn sie der Energiegewinnung
dienen, gestalterisch in das Erscheinungsbild des Gebaudes integriert sind und
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Aufstanderungen von Son-
nenkollektor- und Photovoltaikanlagen sind untersagt.

Passive Solaranlagen:

Wintergarten und Glasveranden zur passiven Solarenergiegewinnung sind wie
folgt zu gestalten: Verglaste Pfosten - /Riegelkonstruktion in Holz oder holzfarbig
angepasstem Material; Gré3e der durch Sprossen

ungegliederten Glasflache maximal 1,00 gm; maximale Tiefe 2,5 m.



§18
Abweichungen

Von diesen Vorschriften kénnen Abweichungen nach Art. 70 BayBO von Land-

ratsamt Bad Tolz-Wolfratshausen im Einvernehmen mit der Gemeinde Sachsen-
kam zugelassen werden.

§19
Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die Ziffern 3 bis 17 werden als Ordnungswidrigkeiten
nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO geahndet.
§ 20

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft (Art. 26 Abs. 1
Satz 2 GO).

Sachsenkam, 21.12.2005

Gast
1. Burgermeister



